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Szanowny Panie,
W odpowiedzi na powyzej wskazane wystapienie przedstawiamy ponizej stanowisko.

W okresie PRL wiele spoétdzielni mieszkaniowych wznosito budynki na gruntach
wskazanych przez panstwo za pomocg instrumentéw prawa administracyjnego, nie
nabywajac do objetych w posiadanie gruntéw ani prawa wtasnosci, ani prawa uzytkowania
wieczystego. W wielu wypadkach, réwniez po zakonczeniu inwestycji nie nastepowato
trwate uregulowanie sytuacji prawnej spétdzielni do posiadanych gruntéw, mimo ze
spétdzielnia ustanawiata na rzecz swoich cztonkow prawa do wybudowanych lokali i
domow. Spotdzielnie mieszkaniowe, nie bedgc wtascicielami "zarzgdzanych przez siebie"
budynkéw, przydzielaty w takich budynkach lokale cztonkom gtébwnie na zasadach prawa
lokatorskiego i wtasno$ciowego. Zauwazy¢ przy tym nalezy, iz w okresie PRL ani

w pi$miennictwie, ani w orzecznictwie, nie zajmowano sig wspomnianym zjawiskiem
zarzadzania nieruchomosciami na nieuregulowanym stanie prawnym gruntu. Problem

z nim zwigzany nastgpit dopiero po transformacji ustrojowej w 1989 r. na skutek
zwiekszenia $wiadomosci prawnej obywateli, jak rowniez ze wzgledu na fakt, iz wtasnosé

nieruchomosci stata sie istotnym prawem majgtkowym.

W 2017 r. przeprowadzone zostato badanie majgce na celu oszacowanie skali problemu,
jak réwniez dziatarn podejmowanych przez spotdzielnie w zakresie regulowania stanu
prawnego nieruchomosci. Z badania wynika, iz powodem braku uregulowania stanu

prawnego nieruchomosci sg przedtuzajgce sie postepowania sgdowe (np. w sprawie
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stwierdzenia nabycia nieruchomosci przez zasiedzenie) oraz brak $rodkéw finansowych
umozliwiajgcych nabycie wiasnosci gruntu, a nie brak instrumentow prawnych. Ustalone
takze zostato, iz spétdzielnie mieszkaniowe w wiekszosci przypadkéw podejmujg dziatania
majgce na celu nabycie praw do gruntéw, na podstawie obowigzujgcych przepiséw, w tym
art. 351" usm. Przepis ten porzadkuje zaszlosci okresu, gdy nie bylo mozliwe nabywanie
nieruchomosci stanowigcych wtasnoéé¢ Skarbu Paristwa, a zarzadzane publicznie

spotdzielnie mieszkaniowe wz'nosHy na gruntach panstwowych budynki mieszkalne.

Podkreslamy, iz obecnie istniejg instrumenty prawne, ktére umozliwiajg spétdzielniom
regulacje stanu prawnego gruntéw. Obok wspomnianego art. 35 usm, przepisy prawa
cywilnego przewidujg $rodki ochrony oséb, ktére w dobrej wierze wzniosty budynek na
gruncie, do ktérego wbrew ich usprawiedliwionemu przekonaniu nie przystugiwat im tytut
prawny?. Decyzja o skorzystaniu z nich nalezy zatem do zainteresowanych, tj. spétdzielni
mieszkaniowej i jej cztonkoéw. Zasady, na jakich jednostki samorzadu terytorialnego moga
zbywa¢ nieruchomosci, w tym jakie bonifikaty mogg stosowag, zostaty uregulowane takze

w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami®.

Ponadto w celu realizacji obowigzku natozonego rozporzadzeniem Parlamentu
_Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie-ochrony 0séb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE , w zatgczeniu przesytamy
informacje o zakresie przetwarzanych danych osobowych.

Z powazaniem,

Zat. - zgodnie z trecig pisma

! Stosownie do art. 35 ust. 1 usm, ktéra w dniu 5 grudnia 1990 r. byta posiadaczem gruntéw stanowigcych wiasnosé Skarbu Panstwa,
gminy, osoby prawnej innej niz Skarb Paristwa, gmina albo zwigzek miedzygminny lub osoby fizycznej oraz przed tym dniem
wybudowata sama lub wybudowali jej poprzednicy prawni, budynki lub inne urzadzenia trwale zwigzane z gruntem, moze zgdac¢, aby
wiasciciel zajetej na ten cel dziatki budowlanej przeniést na nig jej wtasno$¢ za wynagrodzeniem

% Zgodnie z art. 231 § 1 Kodeksu cywilnego, zgodnie z ktérym samoistny posiadacz gruntu w dobrej wierze, ktéry wznidst na
powierzchni lub pod powierzchnig gruntu budynek lub inne urzagdzenie o wartosci przenoszacej znacznie warto$é zajetej na ten cel
dziatki, moze zgda¢, aby wiasciciel przeniést na niego wiasno$¢ zajetej dziatki za odpowiednim wynagrodzeniem.
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