(projekt 16.06.2023)
USTAWA
z dnia ......... 2023 r.
o regulacji stanow prawnych na rzecz spéldzielni mieszkaniowych
Rozdzial 1
Przepisy ogolne

Art. 1. Ustawa okresla zasady regulacji stanow prawnych dziatki lub dzialek gruntu na
rzecz spotdzielni mieszkaniowych, zwigzkéw spotdzielczych lub innych osob prawnych, ktore
w dniu 5 grudnia 1990 r. byly posiadaczami gruntow, stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa

lub gminy.

Art. 2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej ustawie stosuje si¢ przepisy ustawy

z dnia z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344).
Rozdzial 2

Zasady regulacji stanu prawnego dzialki lub dzialek gruntu na rzecz spéldzielni
mieszkaniowych, zwigzkow spoldzielczych lub innych oséb prawnych, ktore w dniu 5
grudnia 1990 r. byly posiadaczami gruntow, stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub

gminy

Art. 3. 1. Spéldzielni mieszkaniowej, zwigzkowi spotdzielczemu lub innej osobie
prawnej, ktére w dniu 5 grudnia 1990 r. byly posiadaczami gruntoéw, stanowigcych wiasnos¢
Skarbu Panstwa lub gminy przystuguje pierwszenstwo w przeniesieniu prawa wiasnosci lub
zawarcia umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste dziatki lub dzialek gruntu, z ktérych
korzystaja na cele statutowe, zwigzane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych o0sob
fizycznych. Ilekro¢ w rozdziale 2 ustawy jest mowa o spoidzielni mieszkaniowej, nalezy przez
to rozumie¢ takze zwigzek spotdzielczy oraz inng osobg prawng, ktore w dniu 5 grudnia 1990r.

byly posiadaczami gruntow, stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub gminy.

2. W przypadku zbiegu roszczen spotdzielni mieszkaniowej, o ktorej mowa w ust. 1,
z roszczeniami bytych wiascicieli lub ich nastepcoéw prawnych do dziatki gruntu lub jej czgséci
albo dziatek gruntu lub ich czesci, pierwszenstwo przeniesienia prawa witasnosci do dziatki lub
dziatek gruntu albo pierwszenstwo oddaniadziatki lub dziatek gruntu w uzytkowanie wieczyste

przystuguje spotdzielni mieszkaniowe;.



Art. 4. 1. Spotdzielnia mieszkaniowa moze zadaé, aby kazdy kolejny wlasciciel dziatki

lub dziatek gruntu przeniost na nig ich wlasno$¢ za wynagrodzeniem, jezeli:

1) dziatka lub dziatki gruntu zostaly przyznane spoéldzielni mieszkaniowej, badz sa
w posiadaniu spotdzielni mieszkaniowej, na podstawie decyzji administracyjnej wydanej przed

dniem 5 grudnia 1990 .,

2) w przypadku braku mozliwosci wykazania okoliczno$ci przyznania lub posiadania dziatki
lub dzialek gruntu w sposob wskazany w ust. 1 —przedstawidokumenty wykazujace przyznanie

lub posiadanie dzialki lub dzialek gruntu przed dniem 5 grudnia 1990 .,

3) w dniu 31 grudnia 2022 r. spotdzielnia mieszkaniowa byta posiadaczem dziatki lub dziatek
gruntu stanowiacych witasnos¢ Skarbu Panstwa, jednostki samorzadu terytorialnego, zwiazku

jednostek samorzadu terytorialnego albo panstwowej osoby prawnej oraz

4) korzysta z dziatki lub dzialek gruntu na cele statutowe, zwigzane z zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniowych oséb fizycznych, przez co rozumie si¢ w szczegdlnosci, ze na dzialce lub
dziatkach gruntu znajduja si¢: budynek lub budynki mieszkalne, tereny zielone, tereny sportu
1 rekreacji, place zabaw, parkingi, ciggi pieszo-jezdne, tereny przeznaczone na skladowanie

odpadow stalych.

2. Wynagrodzenie z tytulu przeniesienia prawa wilasnosci do dziatki lub dziatek gruntu, ustala
si¢ w wysokosci rdwne] wartosci rynkowej tej dziatki lub tych dziatek, przy czym nie
uwzglednia si¢ warto$ci budynkow, budowli i urzadzen budowlanych, o ile zostaly
wybudowane lub nabyte przez spoldzielni¢ mieszkaniowa lub jej poprzednikoéw prawnych.
Jezeli wlascicielem zbywanej dziatki lub dzialek gruntu jest Skarb Pafistwa albo jednostka
samorzadu terytorialnego lub zwigzek jednostek samorzadu terytorialnego, wlasciwy organ
moze udzieli¢ spotdzielni mieszkaniowej bonifikaty na zasadach okreslonych w przepisach

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. gospodarce nieruchomosciami.

3. Jezeli wlascicielem dzialki lub dziatek gruntu jest Skarb Panstwa albo jednostka samorzadu
terytorialnego lub zwigzek jednostek samorzadu terytorialnego, zamiast przeniesienia
wlasnosci na rzecz spotdzielni mieszkaniowej spehiajacej przestanki wskazane w ust. 1 pkt
1 — 4, dzialka lub dzialki gruntu na wniosek spotdzielni mieszkaniowej, o ktorej mowa w ust.
1 zostaja jej oddane w uzytkowanie wieczyste. Zawarcie umowy o oddanie gruntu w
uzytkowanie wieczyste oraz o przeniesienie wlasnosci budynkow nastepuje bez przetargu oraz

bez obowiazku wniesienia pierwszej oplaty.



4. Oddanie dzialki lub dziatlek gruntu w uzytkowanie wieczyste, o ktérym mowa w ust. 3

powinno nastgpi¢ niezwlocznie.

5. Oddanie dziatki lub dziatlek gruntu w uzytkowanie wieczyste, o ktérym mowa w ust. 3

nastepuje niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6. Skarb Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego lub ich zwiazki nie mogg uzalezniac¢
zawarcia umowy 0 oddanie w uzytkowanie wieczyste dziatki lub dziatek gruntu, z ktérych
spoldzielnia mieszkaniowa korzysta na cele statutowe, od zobowigzania spetnienia warunku

lub $wiadczenia, ktore nie zostaly okreslone w zrédlach powszechnie obowigzujacego prawa.

7. Jezeli w okresie 1 roku od dnia ztozenia wniosku spotdzielni mieszkaniowej, o ktorym mowa
w ust. 3 nie doszto do zawarcia umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste oraz do
przeniesienia wlasnosci budynkow bez przetargu oraz bez obowigzku wniesienia pierwszej
oplaty, oddanie gruntu, spotdzielni mieszkaniowej na warunkach okreslonych w ustawie,
nastepuje na podstawie decyzji administracyjnej ministra wlasciwego do spraw budownictwa
w zakresie dotyczacym nieruchomosci Skarbu Panstwa albo decyzji administracyjnej ministra
wilasciwego do spraw administracji publicznej w zakresie nieruchomosci samorzadu
terytorialnego. Decyzja administracyjna stanowi podstawe ujawnienia w ksigdze wieczystej

prawa uzytkowania wieczystego.
8. Postepowanie o ktorym mowa w ust. 7 wszczyna si¢ na wniosek spotdzielni mieszkaniowe;.

9. Przepisy ust. 3-8 stosuje si¢ takze do spéidzielni mieszkaniowej, ktora na gruntach
stanowigcych wlasno§¢ Skarbu Panstwa albo wiasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego lub
zwigzek jednostek samorzadu terytorialnego po dniu 5 grudnia 1990 r. wybudowala za

zezwoleniem wlasciwego organu nadzoru budowlanego budynki mieszkalne.

Art. 5. W postgpowaniach prowadzonych na podstawie art. 4 ust. 1 lub 3 i ust. 7 strong
postepowania nie jest osoba, ktorej przystuguje roszczenie bytych wiascicieli do dziatki gruntu
lub jej czgsci albo dzialek gruntu lub ich czgsci. Roszczenie bytych wiascicieli do dziatki gruntu
lub jej czesci albo dzialek gruntu lub ich czg$ci jest rozpatrywane niezaleznie od postgpowan
prowadzonych na podstawieart. 4 ust. 1 lub 3 iust. 7. Postepowanie w sprawie roszczen bytych
wiascicieli do dziatki gruntu lub jej czesci, dzialek gruntu lub ich czes$ci nie powoduje

zawieszenia postgpowan prowadzonych na podstawie art. 4 ust. 1 lub 3 i ust. 7.

Art. 6. Do wyodrgbnienia na rzecz czlonka spdldzielni mieszkaniowej lokalu
mieszkalnego lub ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

znajdujacego si¢ w budynku posadowionym na dzialce lub dziatkach gruntu, ktorych wilasnosé

3



zostala przeniesiona albo do ktorych zostalo ustanowione uzytkowanie wieczyste na rzecz
spotdzielni mieszkaniowej, o ktérej mowa w art. 4, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 438)
o wyodrebnianiu lokali mieszkalnych lub ustanawianiu spétdzielczych lokatorskich praw do

lokali mieszkalnych.

Art. 7. 1. W przypadku uregulowania stanu prawnego dziatki lub dziatek gruntu,
zgodnie z trybem okreslonym w art. 4 ust. 3, Skarb Panstwa albo jednostka samorzadu
terytorialnego lub zwigzek jednostek samorzadu terytorialnego, maja obowigzek zwrocié
spoldzielni mieszkaniowej poniesione przez nig oplaty za korzystanie, w tym bezumowne,
wladanie lub uzytkowanie gruntu, jezeli spotdzielnia mieszkaniowa przeznaczy rownowarto$é
poniesionych optat na remonty, zalecone do wykonania w protokotach przegladow

technicznych budynkow pozostajacych w zasobie spotdzielni mieszkaniowe;.

2. Zwrot poniesionych optat za korzystanie, w tym bezumowne, wtadanie lub uzytkowanie
gruntu nast¢puje na wniosek spotdzielni mieszkaniowej, do ktorego zalacza si¢ protokoty
przegladow technicznych budynkoéw pozostajagcych w zasobie spotdzielni mieszkaniowej oraz
dokumenty potwierdzajace wysoko$¢ poniesionych przez spoldzielni¢ mieszkaniowa

wydatkéw na remont.

Art. 8. 1. Z chwilg wszczgcia postgpowania, o ktorym mowa w art. 4 ust. 3
postepowania administracyjne lub sgdowe w sprawie optat za korzystanie, w tym bezumowne,
wladanie lub uzytkowanie gruntu zawiesza si¢ do czasu ostatecznego zakonczenia

postepowania, o ktorym mowa w art. 4 ust. 3.

2. W przypadku uregulowania stanu prawnego dzialki lub dziatek gruntu zgodnie z trybem
okreslonym w art. 4 ust. 3, postgpowania administracyjne lub sadowe w sprawie optat za
korzystanie, w tym bezumowne, wtadanie lub uzytkowanie gruntu umarza si¢ z dniem oddania

spotdzielni mieszkaniowej dziatki lub dziatek gruntu w uzytkowanie wieczyste.
Rozdzial 3
Przepis karny

Art. 9. Kto uchyla si¢ od zawarcia ze spotdzielnig mieszkaniowg umowy o oddanie
gruntu w uzytkowanie wieczyste oraz o przeniesienie witasnosci budynkoéw podlega karze

grzywny albo karze nagany.

Rozdzial 4



Przepis zmieniajacy, przejSciowy i koncowy

Art. 10. W ustawie z dnia z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.

z 2023 r. poz. 344) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1. wart. 109 w ust. 1 po pkt 4b, kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 4c

w brzmieniu:
,»~4c) nieruchomosci nabytych na podstawie ustawy z dnia ........ o regulacji stanow prawnych
na rzecz spotdzielni mieszkaniowych (Dz.U. poz. .........).".

2. wart. 214a w ust. 1 po pkt 12 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 13

w brzmieniu:

,»,13) zajmowanie lokalu przez osobg, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu albo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu albo ekspektatywa ustanowienia

ktoregokolwiek z tych praw.”.

Art. 11. 1. Do spraw wszczetych i niezakonczonych do dnia wejscia w zycie niniejszej
ustawy, ktorych przedmiotem jest przeniesienie na rzecz spoldzielni mieszkaniowej prawa
wlasnosci lub zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste dziatki lub dziatek gruntu

stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

2. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1 na wniosek zarzadu spotdzielni mieszkaniowej,
ztozony w terminie trzech miesiecy od dnia wejScie w zycie niniejszej ustawy stosuje si¢

przepisy tejustawy.

Art. 12. Ustawa wchodzi w zycie z dniem .........



