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Wczoraj uczestniczytem w spotkaniu z Panem. Dotyczyto tragicznej sytuacji lokatoréw
domoéw wybudowanych przez spotdzielnie mieszkaniowe na gruntach dzierzawionych od
samorzadu terytorialnego.

Bardzo dziekuje za zajecie sie tym problemem. Poszkodowani sg zaréwno
spadkobiercy wywtaszczonych bez odszkodowania gruntdéw na ktérych wzniesiono te
budynki oraz ich lokatorzy, ktérzy zaptacili za wybudowanie znajdujgcych sie w nich lokali.
Korzysci zas przy biernej postawie samorzgdow czerpig wytgcznie niekontrolowane przez
nikogo mafie spotdzielcze.

Sam jestem poszkodowanym, bo w 1997 roku powierzytem swoje pienigdze spotdzielni
mieszkaniowej a mieszkam w gminnym zasobie nieruchomosci co za chwile wyjasnie. Chce
tez sprostowaé¢ powszechnie stosowane, ale mylne okreslenie tej sytuacji jako
nieuregulowanego stanu prawnego.

Definicja nieuregulowanego stanu prawnego znajduje sie w art. 113 ust. 6 ustawy o
gospodarce nieruchomosci: przez nieruchomoS¢ o nieuregulowanym stanie prawnym
rozumie sie nieruchomoS¢, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentow albo innych dokumentow nie mozna ustalic 0sob, ktorym przystugujg do niej
prawa rzeczowe.

W omawianej sytuacji stan prawny jest klarowny. Wtascicielem budynkéw oraz
znajdujgcych sie w nim wszystkich lokali jest miasto stoteczne Warszawa. Wynika to z wprost
z art. 48 kodeksu cywilnego: z zastrzezeniem wyjgtkow w ustawie przewidzianych, do czesci
Sktadowych gruntu nalezg w szczegolnoSci budynki i inne urzgdzenia trwale z gruntem
zwigzane, jak rowniez drzewa i inne rosliny od chwili zasadzenia lub zasiania.

Niesie to zas konsekwencje na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami oraz art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy o ochronie praw lokatoréw: do gminnego
zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomoSci, ktore stanowig przedmiot witasno$ci gminy i nie
zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste.

Art. 185 ust. 2 ustawa o0 gospodarce nieruchomos$ciami nakazuje samorzgdowi
zawarcie umowy o zarzgdzanie nieruchomoscig: zakres zarzgdzania nieruchomoscig okresla
umowa o zarzgdzanie nieruchomoS$cig, zawarta z jej wtasScicielem... Umowa wymaga formy
pisemnej lub elektronicznej pod rygorem niewaznosci.

Ponadto na podstawie art. 186 ust 3 u.g.n.. zarzgdca nieruchomosci podlega
obowigzkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnoSci cywilnej za szkody wyrzgdzone w
zwigzku z zarzgdzaniem nieruchomoscig i jego Stanem technicznym oraz powierzchnig
uzytkowg lokalu | jego standardem. Zas na podstawie art. 186a u.g.n.. zarzgdca
nieruchomosci przekazuje organom wykonawczym gminy wifasciwej ze wzgledu na miejsce
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potozenia nieruchomosci dane dotyczgce czynszow najmu lokali mieszkalnych, w powigzaniu
Z lokalizacjg, wiekiem budynku. Samorzad nie zawart wymaganych przez prawo umow.

Oczywiscie konieczna jest wyptata odszkodowan wywtaszczonym wiascicielem gruntow
oraz przyznanie wiasnosci lokali osobom, ktére zapfacity za ich wybudowanie pomimo
obstrukcji ze strony samorzadu. Biernosc¢ urzednikdw wynika z ich wieloletnich doswiadczen
— niczego nie popisywac, nie wydawac¢ zadnych decyzji bo w razie kontroli bedzie sie do
czego przyczepic.

Tymczasem samorzad bezpodstawnie sie wzbogacit i na dodatek nie wykonuje
swoich podstawowych zadan wiascicielskich. Daje to solidng podstawe do postawienia
wtadzom miasta stotecznego Warszawy zarzutéw niegospodarnosci. Mam na mysli zaréwno
prezydenta miasta, jego zastepcow jak tez urzednikow zajmujgcych sie mieniem
komunalnym. Swego czasu nie udato sie zamkng¢ gangstera Ala Capone za morderstwa, ale
poszedt siedzie¢ za nieptacenie podatkéw. Podobnie moze by¢ z warszawskim magistratem.
Szybciutko znajdzie on rozwigzanie problemu pod presjg postawienia zarzutéw
niegospodarnosci i dzialania na szkode mieszkancéw miasta. Wystarczy zwrocic sie do
Panskiego koalicjanta — ministra sprawiedliwosci i jednoczesnie prokuratora generalnego.

Zajmuje sie Pan problemem od dtuzszego czasu. Dlatego moge domniemywac, ze
spotkanie nie wynikato jedynie ze zblizajgcych sie wyboréow. Pisze o tym na podstawie
doswiadczenia. W 2018 roku bytem na spotkaniu z kandydatem na prezydenta Warszawy —
panem Patrykiem Jakim. Dostat ode mnie materialy dotyczgce Ilokatorow domow
wybudowanych na gruntach dzierzawionych. Dalszy cigg opisatem na prowadzonej przeze
mnie stronie https://wlasnosc.waw.pl/blog/post/23.

Moje doswiadczenia zwigzane z wtadzami Warszawy sg wytgcznie negatywne:

https://wlasnosc.waw.pl/blog/post/24, https://wlasnosc.waw.pl/blog/post/25,
https://wlasnosc.waw.pl/blog/post/29, https://wlasnosc.waw.pl/blog/post/33.

Z podobnym rezultatem pisatem do Rzecznika Praw Obywatelskich, Najwyzszej Izby
Kontroli i Centralnego Biura Antykorupcyjnego. Odnosze wrazenie, ze te instytucje to tylko
atrapy. Prosze zapomnie¢ o szczytnej idei spofdzielczoSci. Teraz funkcjonuje tylko
spoétdzielcza mafia (https://wlasnosc.waw.pl/blog/post/35). Ta mafia jest aktywnie
wspomagana przez (pono¢) niezawiste sady. Liczne przyktady znajdzie Pan na innej mojej
stronie: https://sm.sarata.pl/. W przewazajgcej ilosci przypadkéw skitady orzekajgce wydajg
wyroki sprzeczne z prawem ale za to korzystne dla wiadz spétdzielni.

Bardzo prosze aby zapamietat Pan padajgce z sali gtosy pokrzywdzonych. Jeste$my
coraz starsi, ptacimy nie tylko zawyzone stawki czynszu dzierzawnego ale przede wszystkim
wziete z sufitu spétdzielcze optaty eksploatacyjne - wielokrotnie wyzsze, niz te w budynkach
administrowanych przez miasto.

Po raz kolejny bardzo dziekuje i apeluje o dziatanie na podstawie obowigzujgcych
przepisOw prawa a nie sugestii przedstawicieli wtadz spétdzielni mieszkaniowych, zywotnie
zainteresowanych utrzymaniem obecnego status quo.

Z powazaniem
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