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Jestem jednym z 40 tysiecy pechowych warszawiakow, ktorzy zaptacili za wybudowane

domow lub mieszkan ale nie stali sie ich wiascicielami (https://wlasnosc.waw.pl/districts). Klikajgc na
wskazanej stronie internetowej poszczegolne dzielnice a nastepnie poszczegolne obszary znajdzie
Pani liste budynkéw wraz z iloscig lokali.

Jak do tego przekretu doszio? Patent jest prosty. Spétdzielnie mieszkaniowe nie kupujgc

dziatek budowlanych ani nie zatatwiajgc uzytkowania wieczystego budowaty domy mieszkalne na
gruncie dzierzawionym od samorzgdu terytorialnego. W zaistniatej sytuaciji:
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Wiascicielem domu za budowe ktérego zaptacitem jest m.st. Warszawa.

Dom stanowi gminny zasdb nieruchomosci.

Przydziat spotdzielczego wtasnosciowego prawa do domu jest niewazny.

Nie mogg przystgpi¢ do wspolnoty, lub sam administrowa¢ domem.

Nie moge zatozyC ksiegi wieczyste;.

Wartos¢ nieruchomosci jest znikoma.

Nie moge uzyska¢ kredytu hipotecznego na wtasne cele.

Mozliwos¢ sprzedazy domu jest wyjgtkowo problematyczna.

Kredytu na kupno domu nie dostanie tez hipotetyczny nabywca.

Urzad moze mnie po prostu wykwaterowac gdyz mieszkam bez tytutu prawnego.

Ale to nie jest wytgcznie moj problem:
1.

Art. 48 w powigzaniu z Art. 235 § 1 kodeksu cywilnego stwierdza, ze budynek nalezy do
witasciciela gruntu, ktérym jest m. st. Warszawa.

Art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami oraz art. 2 ust. 1
pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego stanowi, iz budynek znajduje sie w gminnych zasobie
nieruchomosci.

Art. 185 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami naklada na
wlasciciela obowigzek zawarcia umowy o zarzadzanie nieruchomoscia. Tymczasem
wiasciciel nie moze takiej umowy przedstawic.

Art. 186a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami wymaga aby
zarzadca nieruchomosci przekazywat organom wykonawczym gminy wtasciwej ze wzgledu na
miejsce potozenia nieruchomosci dane dotyczace czynszéw najmu lokali ... w terminach i
wedtug wzoru okreslonych w odrebnych przepisach.

Art. 186 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wymaga aby zarzadca nieruchomosci
podlegatl obowigzkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
wyrzgdzone w zwigzku z zarzgdzaniem nieruchomoscia.



Prezydent Warszawy jako organ wykonawczy lekcewazy swoje obowigzki
(https://wlasnosc.waw.pl/blog/post/25). Nie zawart umoéw na zarzadzanie budynkami, ktére sg
wiasnoscig samorzadu. Skoro tak — nie moze otrzymywacé sprawozdan ani wymagaé od zarzadcy
zawarcia ubezpieczenia. Wiecej — ani Rafat Trzaskowski, ani poszczegdlni burmistrzowie dzielnic
nawet nie wiedzj ile jest lokali jest w poszczegoélinych budynkach.

W 2016 roku sporzagdzitem liste takich budynkéw na Ursynowie na podstawie mapy wtasno$ci.
Chodzitem od domu do domu i sprawdzatem ile jest mieszkan w poszczegdlnych klatkach
schodowych. W trybie dostepu do informacji publicznej bezskutecznie probowatem uzyskac dane o
budynkach w innych dzielnicach Warszawy (https://wlasnosc.waw.pl/blog/post/22). Moje odwotanie
do tej pory nie zostato rozpatrzone. Wiecej szczescia (https://wlasnosc.waw.pl/blog/post/31) miat
pan Adam Rymski z Targéwka, ktéry w 2020 roku udostepnit mi zestawienia budynkéw w
poszczegoélnych dzielnicach. Tak powstato w miare kompletne zestawienie — 700 budynkow, 41
tysiecy lokali w Warszawie.

Bardzo Panig prosze o zainteresowanie sie problemem pozbawienia tysiecy oséb
wilasnosci dachu nad glowa przez beztroskich urzednikéw i wyrachowanych prezeséw
spoétdzielni. Pierwsi udawali, ze nie znajg konsekwencji prawnych, drudzy robili to celowo aby nie
straci¢ lokatorow, ktérych mozna doi¢ do woli. Zamieszczone tutaj rozwazania prawne zostaty
potwierdzone przez prawomocne wyroki sgdowe. Uzasadnienie jednego z nich z powddztwa
spoétdzielni  (http://sm.sarata.pl/2019_apelacja2/V_Ca_1771_19-wyrok-z-uzasadnieniem.pdf) nie
pozostawia watpliwosci:

Z winy powoda, ktéry nie zawart umowy uzytkowania wieczystego, pozwani nie posiadajg
zadnego prawa do wybudowanego domu. Taki stan faktyczny, daje im brak bezpieczenstwa
prawnego co do miejsca swojego zamieszkania. Grunt ten jest wkasnoscig Gminy, ktéra w
kazdej chwili ma prawo wystgpi¢ przeciwko pozwanym z pozwem o eksmisje.

Ja i kilku moich sgsiaddéw 2 lata temu zgtosilismy w prokuraturze zawiadomienie o0 mozliwosci
popetnienia przestepstwa przez wtadze spotdzielni i urzednikbw samorzgdowych. Poczgtkowo
odméwiono przeprowadzenia $ledztwa. Jednak po naszych zazaleniach sgd okregowy nakazat
(https://sm.sarata.pl/zawiadomienie-2019.html) przeprowadzenie $ledztwa oraz przestuchanie
urzednikdbw oraz czionkéw wiadz spétdzielni - oséb odpowiedzialnych za pozbawienie nas
wiasnosci.

Czego oczekuje? Tego samego czego w 2018 roku (https://wlasnosc.waw.pl/blog/post/24) —
umozliwienia przekazanie wlasnosci budynkéw osobom, ktére budowe finansowaly. Nie
wiem dlaczego wtadze miasta sie na to nie zgadzajg (https://sm.sarata.pl/sm-przeciw-miastu.html).
Skad wiem, ze w ogodle da sie cokolwiek zrobi¢? Ano stad: https://sm.sarata.pl/migdalowa-ii.html.
Lokatorzy budynku nabyli grunt za 1% jego wartosci i stali sie wtascicielami mieszkan. Zeby nie byto
watpliwosci — obydwa przypadki SM Przy Metrze i SM Migdatowa Il dotyczyly tej samej umowy
dzierzawy zawartej w 1997 roku (http://sm.sarata.pl/grunt/dzierzawa_29.pdf). Budynek spotdzielni
Migdatowa Il zostat wybudowany na dziatce 4/3, zas dziatka 4/42 bedgca w dzierzawie SM Przy
Metrze powstata z podziatu dziatki 4/1. SM Przy Metrze byta od 2008 roku pozywana przez miasto,
omineto to natomiast SM Migdatowa II.

Tak na marginesie — jak cennych argumentéw nalezy uzyc¢, zeby zapewnic sobie zyczliwosc
urzednikow? Licze, ze pomoze mi Pani znalez¢ odpowiedz na to pytanie. Mam nadzieje, ze wobec
zblizajgcego sie terminu kolejnych wybordw nie zignoruje Pani tego wystgpienia, jak to zrobili w 2018
roku moi dawni koledzy z Nowoczesne;.




