DRUK NR 3330
PROJEKT

UCHWALA NR /2023
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z 2023 r.

W sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od obowiazku zbycia w drodze przetargu zabudowanej
czesci nieruchomosci potozonej w Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy
przy ul. F.M. Lanciego 7, 7A, 7B, udzielenia bonifikaty i ustanowienia stuzebnosci gruntowej

Na podstawie art. 37 ust. 3 pkt 2 w zwigzku z art. 68 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pdzn. zm.") oraz art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) w
zwigzku z § 9 ust. 1 zatgcznika do uchwaty nr XXVII1/534/2004 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci m.st.
Warszawy oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr

119, poz. 2927, z p6zn. zm.?) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza sie zgode na odstgpienie od obowigzku zbycia w drodze przetargu, poprzez
sprzedaz zabudowanej czesci nieruchomosci stanowigcej wtasnosé¢ m.st. Warszawy, potozonej w
Warszawie przy ul. F.M. Lanciego 7, 7A, 7B w Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy, oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 4/41 o pow. 10 440m? z obrebu 1-11-05, uregulowanej w ksiedze wieczystej
nr [dane zanonimizowane], na rzecz wieloletniego dzierzawcy.

2. Sprzedaz, o ktérej mowa w ust. 1 nastgpi wraz ze sprzedazg udziatu wynoszacego 0,5694
w dziatce ewidencyjnej nr 4/40 o pow. 1359 m? z obrebu 1-11-05, stanowigacej ciagg pieszo-jezdny.

3. Wyraza sie zgode na udzielenie bonifikaty w wysokos$ci 99% od czesci ceny sprzedazy
nieruchomosci przypadajgcej na grunt, okreslony w ust. 1 2.

§ 2.1. Sprzedaz, o ktérej mowa w § 1 nastgpi z rGwnoczesnym ustanowieniem stuzebnosci
gruntowej na nieruchomosci uregulowanej w ksiedze wieczystej nr [dane zanonimizowane], na rzecz
kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci, ktéra powstanie z czesci nieruchomosci opisanej w § 1 ust.

1, po odfaczeniu jej do nowej ksiegi wieczyste;.

Y Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1113, 1463, 1506,
1688, 1762, 1906 i 2029.

2 Zmiany tekstu wymienionej uchwaty zostaty ogtoszone w Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004 r. Nr 262, poz.
7132,z 2005 r. Nr 82, poz. 2189 i Nr 183, poz. 5853, z 2006 r. Nr 199, poz. 7568, z 2007 r. Nr 254, poz.
7536,22008 r. Nr 62, poz. 2262 i Nr 110, poz. 3962, z 2009 r. Nr 221, poz. 7006, z 2010 r. Nr 152, poz.
3669,z 2011 r. Nr 94, poz. 3004 i Nr 239, poz. 8500, z 2012 r. poz. 6533, z 2014 r. poz. 3524,z 2017 r.
poz. 4899, z 2019 r. poz. 10663, z 2021 r. poz. 613 oraz z 2022 r. poz. 12174.



2. Stuzebno$¢ gruntowa zostanie ustanowiona na potrzeby korzystania z istniejgcej zabudowy
tj.: Smietnika i utwardzonego placu dojazdowego do $mietnika.

3. Wykonywanie stuzebnosci zostanie ograniczone do czesci o powierzchni 676m? dziatki
ewidencyjnej nr 4/39 z obrebu 1-11-05, oznaczonej literami 01-P1-R1-D-C-B-N1-01, na zatgczniku
graficznym do niniejszej uchwaty.

4. Stuzebnosé, o ktérej mowa w ust. 1, zostanie ustanowiona pod warunkiem zobowigzania
sie wiasciciela nieruchomosci wtadnacej do jej wykonywania w sposéb jak najmniej utrudniajgcy
korzystanie z nieruchomosci obcigzonej wtascicielowi oraz osobom trzecim, a w szczegdlnosci
do wspdlnego korzystania.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.
§ 4. 1. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Stotecznego

Warszawy.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatgcznik
do uchwaty nr

Rady Miasta Stotecznego Warszawy




UZASADNIENIE
projektu uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy

W sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od obowiazku zbycia w drodze przetargu zabudowanej
czesci nieruchomosci potozonej w Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy przy
ul. F.M. Lanciego 7, 7A, 7B, udzielenia bonifikaty i ustanowienia stuzebnosci gruntowej

Projekt niniejszej uchwaty zostat przygotowany w celu rozpatrzenia wniosku Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Migdatowa” o sprzedaz w trybie bezprzetargowym, na podstawie art. 37 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.)
zabudowanej czesci nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ m.st. Warszawy, potozonej w dzielnicy
Ursynoéw przy ul. F.M. Lanciego 7, 7A, 7B, uregulowanej w KW nr [dane zanonimizowane], oznaczonej
jako dziatka ewidencyjna nr 4/41 o pow. 10 440m? z obrebu 1-11-05, na rzecz wieloletniego
dzierzawcy oraz udzielenia bonifikaty.
Zwolnienie z obowigzku przetargowego zbycia nieruchomosci, zgodnie z art. 37 ust. 3 pkt 2 ugn moze
nastgpi¢ w drodze indywidualnej uchwaty Rady m.st. Warszawy, w odniesieniu do nieruchomosci
,zabudowanych na podstawie zezwolenia na budowe lub ktérych zabudowa zostata zalegalizowana
zgodnie z procedurami przewidzianymi w odrebnych przepisach, jezeli o nabycie nieruchomosci
ubiega sie osoba, ktdra dzierzawi lub uzytkuje nieruchomos$é na podstawie umowy zawartej na co
najmniej 10 lat.”
Zgodnie z trescig § 5 ust. 1 zatgcznika do uchwaty nr XXVIII/534/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia
15 kwietnia 2004 r. w sprawie zasad®, zwalnia sie z obowigzku zbycia w drodze przetargu
nieruchomosci, sprzedawane na rzecz osoby ktéra dzierzawi nieruchomos¢ na podstawie umowy
zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomos¢ zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na
budowe, a ponadto:
1) zabudowa nieruchomosci nie ma charakteru tymczasowego, a zagospodarowanie tej
nieruchomosci jest zgodne z trescig umowy,
2) wartosc¢ poniesionych przez nig badz jej poprzednika naktadéw na zabudowe wynosi co najmniej
potowe wartosci zajetego na ten cel gruntu,

3) wnioskodawca wywigzuje sie ze zobowigzan wobec m.st. Warszawy.

Umowg zawartg aktem not. Rep. A Nr 13556/97 z dnia 2 pazdziernika 1997 r., pomiedzy Spotdzielniag
Mieszkaniowa ,,Przy Metrze” a dawng Gming Warszawa - Ursyndw (obecnie m.st. Warszawa) grunt
oznaczony jako dziatka ewid. nr 4/1 (obecnie dziatki ewid. nr 4/39, 4/40, 4/41, 4/42) i nr 4/3

w obrebie 1-11-05, o tacznej pow. 30 282 m?, zostat wydzierzawiony na okres 29 lat,

z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowsa.

Dawna dziatka ewid. nr 4/1 zostata zabudowana na podstawie decyzji nr 735/D/97/MU Burmistrza

Gminy Warszawa - Ursynéw z dnia 20 sierpnia 1997 r. wydanej dla SM ,,Przy Metrze”, o pozwoleniu

3) zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci m.st. Warszawy oraz ich wydzierzawiania lub najmu
na okres dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004 r. Nr 119, p0z.2927 ze zm.)



na budowe zespotu zabudowy mieszkaniowej ,Migdatowa I”. Decyzjg nr 245/D/00/MU z dnia
15 marca 2000 r. zezwolono SM ,,Przy Metrze” na uzytkowanie ww. zespotu zabudowy

mieszkaniowej.

W latach 2007 - 2016 w drodze postepowan sgdowych ze SM ,,Przy Metrze” wydzielono

SM ,Migdatowa”, a teren dawnej dziatki ewid. nr 4/1, objety umowg dzierzawy, podzielono na dziatki

ewid. nr 4/39, 4/40, 4/41i4/42.

SM ,,Migdatowa” zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu

7 kwietnia 2016 r.

Na skutek powyzszego SM ,,Migdatowa” jest wytgcznym dzierzawca dz. ewid. nr 4/41 zabudowanej

budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi przy ul. F.M.Lanciego 7, 7A, 7B z garazami w podziemiu,

a ponadto:

e dzierzawi wraz ze SM ,,Przy Metrze” dziatke ewid. nr 4/40, zabudowang ciggiem pieszo — jezdnym
i trafostacja, przy tym udziat SM ,Migdatowa” wynosi 56,94% a udziat SM ,,Przy Metrze” wynosi
43,06%; zarzadcg wspdlnie uzywanego gruntu, do czasu trwatego uregulowania, jest SM ,,Przy
Metrze”,

e dzierzawi wspdlnie ze SM ,,Przy Metrze” teren na ktdrym znajduje sie Smietnik obstugujacy
budynki potozone na dziatkach ewid. nr 4/41 i 4/39, utwardzony plac dojazdowy oraz trafostacja;
teren ten stanowi cze$¢ o pow. 676 m? dziatki ewid. nr 4/39 oznaczong literami O1-P1-R1-D-C-B-

N1-01, na zatagczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

Majac na uwadze zagospodarowanie terenu oraz prawa przystugujgce spotdzielniom planowane jest
przeznaczenie do sprzedazy na rzecz SM ,,Migdatowa” jako wieloletniego dzierzawcy dziatki ewid.

nr 4/41 zabudowanej budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi przy ul. F.M.Lanciego 7, 7A, 7B

z garazami wraz ze sprzedazg udziatu wynoszacego 0,5694 w dziatce ewidencyjnej nr 4/40

o pow. 1359m? z obrebu 1-11-05, stanowigcej cigg pieszo-jezdny oraz ustanowieniem stuzebnosci
gruntowej, ktdra bytaby wykonywana na wyzej opisanej czesci dziatki ewid. nr 4/39 w zakresie
niezbednym do korzystania ze smietnika i placu dojazdowego.

SM ,,Migdatowa” ztozyta oswiadczenie z dnia 20 stycznia 2023 r., pod rygorem odpowiedzialnosci
karnej wynikajacej z art. 233 § 1 kodeksu karnego, o posiadanym przez SM ,Migdatowa” prawie

do naktaddéw na dziatce ewid. nr 4/41.

Dla terenu na ktérym potozone s3 dziatki ewid. nr 4/39, 4/40 i 4/41 brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, zatwierdzonym uchwatg nr LXXXI11/2746/2006
Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., ze zm. ww. dziatki potozone jest w obszarze
M1.20 o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci zabudowy do 20 m.
Zgodnie z opinig Wydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Ursynéw znak: UD-XII-WAB-
A.030.571.2022.EBR z dnia 20 grudnia 2022 r. zabudowa dawnej dziatki ewid. nr 4/1 nie ma
charakteru tymczasowego; zatem nie ma charakteru tymczasowego zabudowa obecnych dziatek
ewid. nr4/39, 4/40i 4/41, ktdre z niej powstaty.



Dziatki ewid. nr 4/39, 4/40i 4/41 pochodzg z dawnej ksiegi wieczystej ,Dobra Ziemskie Wilanéw”
inw. Nr 9555 (Folwark Wolica). Prawo wtasnosci po bytym wtascicielu Adamie Branickim na rzecz
Skarbu Panstwa wpisane zostato na podstawie dekretu PKWN z dnia 6 wrze$nia 1944 r.

o przeprowadzeniu reformy rolnej (Dz. U. z 1945 r. Nr 3, poz. 13 z pdzn. zm.). Wyzej wymienione
dziatki staty sie wtasnoscig m.st. Warszawy na podstawie decyzji Wojewody Warszawskiego nr 50 373
z dnia 26 wrzeénia 1996 r., art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 25 marca 1994 r. o ustroju miasta stotecznego
Warszawy (Dz. U. Nr 48, poz. 195 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2002 r.

o ustroju miasta stotecznego Warszawy (Dz. U. Nr 41, poz. 361 z pdzn. zm.).

W stosunku do ww. dziatek nie zostaty zgtoszone roszczenia bytych witascicieli i nie toczy sie
postepowanie administracyjne, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3 ugn, przy czym informacje
potwierdzajgce brak roszczen podlegajg aktualizacji.

Zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego 17 wrzesnia
2022 r. warto$¢ zabudowanej dziatki ewid. nr 4/41 wynosi 118 958 106 zt w tym wartos$¢:

o budynku oraz innych naniesien 85717 146 zt,

o0 gruntu bez naniesien 33240960 zt,

o nakfaddéw poniesionych na naniesienia 85 717 146 zt.
Wartosci rynkowe okreslone w ww. operacie stracity aktualnos¢, z uwagi na wzrost cen na rynku
nieruchomosci. Jednakze majac na uwadze, ze w 2022 roku wartos¢ naktadéw poniesionych na
naniesienia na dziatce ewid. nr 4/41 ponad dwukrotnie przewyzszata wartos$¢ gruntu, nie ulega
watpliwosci, ze jest spetniona przestanka, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 pkt 2 zatgcznika do uchwaty
w sprawie zasad, tj. wartos¢ poniesionych przez dzierzawce badz jego poprzednikéw naktaddéw

wynosi co najmniej potowe wartosci zajetego na ten cel gruntu.

Zatem SM , Migdatowa ” jako dzierzawca dz. ewid. nr 4/41 spetnia przestanki wynikajace z art. 37 ust.

3 pkt 2 ugn warunkujace przedstawienie pod obrady Rady m.st. Warszawy projektu indywidualnej

uchwaty o wyrazeniu zgody na sprzedaz na rzecz jej wieloletniego dzierzawcy, jednakze nie spetnia

obecnie przestanki wynikajacej z § 5 ust. 1 pkt 3 zatgcznika do uchwaty w sprawie zasad, dotyczacej

wywigzywania sie ze zobowigzan wobec m.st. Warszawy.

Prowadzone sg postepowania sgdowe:

1. o zasadzenie od SM ,,Przy Metrze” na rzecz m.st. Warszawy podwyzszonego czynszu do 2016 r. w
ktdrym przypozwana jest SM ,Migdatowa”

2. przeciwko SM ,Migdatowa” o zaptate na rzecz m.st. Warszawy podwyzszonego czynszu wraz z
odsetkami od 2016 roku.

Wykonanie niniejszej uchwaty nastgpi po uregulowaniu kwestii zalegtosci ksiegowych.

Cene zbywanej nieruchomosci ustala wtasciwy organ, przy czym stosownie do postanowien art. 67
ust. 3 ugn, cena ta nie moze by¢ nizsza niz warto$¢ okreslona przez rzeczoznawce majgtkowego.

W niniejszym przypadku na cene nieruchomosci sktada sie cena gruntu i cena naniesien (budynkow
oraz innych naniesien). Proponuje sie ustalenie ceny gruntu w wysokosci nie mniejszej niz jego

wartosé i cene naniesien w wysokosci rownej ich wartosci.



Przed dokonaniem transakcji sprzedazy dziatki ewid. nr 4/41 i udziatu wynoszacego 0,5694 w dziatce
ewidencyjnej nr 4/40 konieczne bedzie ztozenie oswiadczenia o rezygnacji ze zwolnienia z
opodatkowania na podstawie art. 43 ust. 10 w zwigzku z art. 43 ust. 11 ustawy o VAT i wyborze
opodatkowania dostawy budynku przy zastosowaniu podstawowej stawki podatku VAT (w formie

przewidzianej przepisami tej ustawy).

Udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy na podstawie art. 68 ust. 1 pkt 1 ugn, jest fakultatywne
i moze nastgpic¢ na podstawie uchwaty rady.
Do sprzedazy nieruchomosci z bonifikata, stosuje sie przepisy o pomocy publicznej zgodnie z art. 10
ust. 5 ugn. Przepis ten ma zastosowanie do zbycia nieruchomosci publicznej wykorzystywanej do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (np. zwigzanej z lokalami uzytkowymi), a nie ma zastosowania
w przypadku zbywania nieruchomosci zabudowanej budynkami mieszkalnymi wraz z garazami.
Zatem proponuje sie udzielenie przez Rade m.st. Warszawy bonifikaty w wysokosci 99% ceny
sprzedazy samego gruntu (bez naniesien) i ustalenie ceny sprzedazy naniesien w wysokosci rownej
ich wartosci okreslonej w operacie szacunkowym, ktory bedzie aktualny w dacie dokonania
transakgji.
Majac na uwadze, ze m.st. Warszawie nie przystuguje prawo do naktadéw poniesionych przez
dzierzawce na zabudowanie dziatek ewid. nr 4/41 i 4/40, sprzedaz poprzedzona bedzie
przeniesieniem przez Spotdzielnie na rzecz m.st. Warszawy przystugujgcych jej naktadéw na
wybudowanie naniesien znajdujgcych sie na dziatce ewid. nr 4/41 i udziatu wynoszgcego 0,5694 w
naktadach poniesionych na naniesienia na dziatce ewid. nr 4/40, co udokumentowane bedzie fakturg
VAT wystawiong przez SM ,,Migdatowa”.
Spétdzielnia przeniesie na m.st. Warszawe przystugujace jej naktady w kwocie réwnej wartosci
ustalonej w operacie szacunkowym, powiekszonej o podatek VAT w wysokosci 23% .
Do dokonania rozliczenia tej transakcji konieczne bedzie zaplanowanie w zatgczniku budzetowym
Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy, niezbednych $rodkéw finansowych zaréwno po stronie
wydatkowej jak i dochodowe;.

Ponadto SM ,,Migdatowa” uisci wynagrodzenie za stuzebnos¢ gruntowa, ktéra zostanie ustanowiona
na rzecz nieruchomosci potozonej przy ul. F.M. Lanciego 7, 7A, 7B, na potrzeby korzystania z
istniejgcej zabudowy tj.: Smietnika i utwardzonego placu dojazdowego do $mietnika. Wykonywanie
stuzebnosci zostanie ograniczone do czesci o powierzchni 676m? dziatki ewidencyjnej nr 4/39 z
obrebu 1-11-05, oznaczonej literami O1-P1-R1-D-C-B-N1-01, na zatgczniku graficznym do niniejszej

uchwaty.

Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od obowigzku zbycia w drodze
przetargu i udzielenia bonifikaty, umozliwi dokonanie sprzedazy dziatki ewid. nr 4/41 zabudowanej
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnym z garazami w podziemiu, potozonymi przy ul. F.M.Lanciego
7, 7A, 7B na rzecz jej wieloletniego dzierzawcy, ktéremu przystuguje prawo do naktaddéw
poniesionych na jej zabudowe, a przez to trwale ureguluje tytut prawny SM ,, Migdatowa” do tej

dziatki wraz z zapewnieniem jej obstugi komunikacyjnej poprzez cigg pieszo-jezdny na dziatce 4/40



(sprzedaz udziatu w tej dziatce) i korzystanie ze $mietnika funkcjonujgcego na czesci dziatki ewid. nr

4/39 (ustanowienie stuzebnosci gruntowej).

Nie ma obowigzku zgtoszenia, uzyskania opinii, zgody, przeprowadzenia konsultacji bgdz uzgodnien

projektu uchwaty z podmiotami zewnetrznymi.

Umowa dzierzawy zawarta aktem not. Rep. A Nr 13556/97 z dnia 2 paZzdziernika 1997 r., na okres

29 lat, wygasa z dniem 1 pazdziernika 2026 r.

Projekt uchwaty zawiera dane osobowe podlegajace ochronie.



Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia 29 listopada 2023 r.
do projektu uchwaty Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stotecznego Warszawy, stanowigcego zatgcznik do uchwaty
Nr XX11/743/2008 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 10 stycznia 2008 roku (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2019 r. poz. 14465 z pézn. zm.) projekt uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie wyrazenia
zgody na odstgpienie od obowigzku zbycia w drodze przetargu zabudowanej czesci nieruchomosci
potozonej w Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy przy ul. F.M. Lanciego 7, 7A, 7B, udzielenia

bonifikaty i ustanowienie stuzebnosci gruntowej

opiniuje negatywnie,
udzielenie bonifikaty ograniczy mozliwosci realizacji dochodow budzetowych m.st. Warszawy.

Transakcja wymaga dokonania stosownych zmian w budzecie m.st. Warszawy.

Z upowaznienia Skarbnika m.st. Warszawy

Zastepca Skarbnika m.st. Warszawy
Dyrektor
Biura Planowania Budzetowego
Marzanna Krajewska



